
福睿智库
企业简介

体现中国特色政企决策智慧的高端智库！



坚守“专业、高效、实战”的价值观，

聚焦“园区规划、科创研究、五年规划、有机更新、能源研究、招商策划”业务体系，

创新“原创性研究、融合性规划、落地性方案、陪伴式咨询”服务模式。

福睿智库
国内领先融合性、落地性规划提供商
立足上海，国际视野

上海

拥有一支富有职业理想、具备丰富咨询经验的人才队伍，

核心研究员平均 10 年以上从业经验，

100% 拥有硕士及以上学历。

实操2600+项案例、覆盖20+个省/直辖市/自治区、

深入长三角地区80%+重点城市。

服务覆盖省/直辖市/自治区
（个）

20+
Areas

深入长三角重点城市
（%）

80+
Cities

提供实操落地服务
（项）

2600+
Cases



科学城
（个）

5
发展新区
（个）

6
国家级园区

（个）

20+

福睿重点客户

30+
百强区县
（个）

自贸区
（个）

6

武汉东湖科学城

东莞松山湖科学城 杭州未来科技城

无锡新区

中国·嘉善

上海自贸区 浙江自贸区海南自贸港 厄立特里亚自贸区

萧山经济技术开发区

金桥经济
技术开发区

杭州高新技术产业开发区

宁波前湾新区

上海西岑科创中心

长沙金阳新区



福睿业务
Service

聚焦六大业务——

园区发展规划、科创驱动研究、五年发展规划、

有机更新规划、能源经济研究、精准招商策划。



园区发展规划 福睿业务

福睿服务： 聚焦尺度各异、特色突出的两大园区主体

如何避免出现园区产业
同质化现象？

问题聚焦：

如何避免出现“产城分
离”现象？

如何减少政策依赖，提
高内生发展动力？

如何应对新兴未来产业
孵化？

特色园区规划 国资园区规划

瞄准新质生产力赛道的科创
街区、产业社区、主题楼宇、
产业综合体规划。

提供国资产业功能定位、空间
产品策划、园区运营方案、招
商策划、服务体系构建以及考
察学习系列化服务。

园区总体规划
服务以上海张江高科技园区为代表的一批国家
级高科技园区、产业开发区、特色产业园区。

产业详细规划
精准产业地图、招商地图研究，强化产业和空
间适配，提供产业生态解决方案，拥有丰富实
战经验和多专业叠合研究优势。



园区发展规划 业务支撑

国家级科学城产业和空间融合规划典型案例 “一带一路”国际合作园区规划典型案例

萧山区无限公园及科创园二期总体功能
及产业定位研究

省级新区产城融合和区域一体化典型案例 地方国资园区投建运营一体化的解决方案

其他重点项目

项目名称
张江集成电路设计产业园功能策划与定位研究
张江高科技园区南区备用地功能定位与发展战略
张江高科康桥科技产业园战略规划
张江金桥园高质量发展行动方案（2023-2025年）
金桥开发区加快“3+1”产业发展的策略研究
硚口区健康产业发展规划
绍兴柯桥经济技术开发区总体规划研究
萧山经济技术开发区产业规划（2023）编制项目
西安电子科技大学杭州研究院正式园区整体规划
无锡中欧产业合作开发区产业发展规划
泰州医药城康健医疗区战略定位及产业规划
泰州综合保税区产业融合发展规划编制项目
东湖高新区新一代人工智能发展策略研究报告
湖北鄂州梧桐湖新区产业发展体系研究
天津中新生态城临海新城产业发展规划
昌吉高新区建设国家自主创新示范区方案
宝武大数据产业园规划

······

牙买加酒钢国际产业园可行性研究张江科学城产业发展总体规划

宁波·前湾新区产业
发展规划

宁波前湾新区产业发展规划



福睿服务： 聚焦前沿导向、目标明确、要点精准的三大科创场景

科创驱动研究 福睿业务

问题聚焦：

全球科技创新呈现多点突破、范式转变、跨界变革、边际演变、数字赋能五大特

征，在“十五五”乃至更长一段时期内，如何对科技创新进行全面部署？

科技创新战略规划

重点研判区域科技创新发展阶段和瓶颈
制约，研究关键战略抓手、落地措施。

科技、产业创新
融合规划

重点研判区域创新链和产业链创新需求，
研究“两创融合”的支撑体系、落地举
措。

科学城、科创平台
发展规划

重点评估创新要素，设定发展目标，结
合创新产业体系，研究创新空间体系硬
件和创新支撑体系软件。



科创驱动研究

成果获得上海市市委书记陈吉宁批示

推动在沪央企深度融入
上海科创中心建设研究

业务支撑

湖北省重大战略课题，获得时任湖北省委
常委、武汉市委书记王忠林高度认可

江苏省“十五五”规划前期重大课题研究

上海“五大中心”建设战略课题 2024年度上海市人民政府决策咨询研究
重大课题

上海建设具有全球影响力的
健康科技创新中心城市研究

华为全球最大研发中心-练秋湖研发中心
所在地产业规划

西岑科创中心产业规划及
开发策略研究

上海新一轮城市发展中建设
科技创新中心的战略思考

东湖科学城产业发展战略研究江苏省中长期发展动力培育研究



科创驱动研究 业务支撑

其他重点项目标志性活动

福睿智库与联合国工发组织ITPO
上海联合发布《中国长三角县域城
市创新竞争力》50强榜单。

第二届中国国际进口博览会 项目名称

上海新一轮城市发展中建设科技创新中心的战略思考

上海建设具有全球影响力的健康科技创新中心城市研究

推动在沪央企深度融入上海科创中心建设研究

江苏省中长期发展动力培育研究

浦东新区“四新”产业发展规划

杭州市高新区（滨江）环大科学装置创新生态圈建设研究

杭州市钱塘区未来产业规划

武汉东湖科学城产业发展规划

松山湖科学城产业研究

西岑科创园区产业策划及开发策略研究

中国光谷科学岛核心功能研究

上海东安健康科技城产业规划

······



福睿服务： 聚焦广视角、多地域、长战线的五年规划场景

五年发展规划 福睿业务

问题聚焦：

市区县五年规划

立足长三角，面向地市、头部
县域，提供前期研究、基本思
路、规划纲要等研究服务。

园区五年规划

面向高新区、经开区、国家新
区、产业新城及园区国资平台
等提供五年发展规划。

五年专项规划

提供服务业、科技创新、产业
布局、未来新兴产业等五年专
项规划编制服务。

五年中期评估

为地方政府、产业园区提供持
续跟踪的五年规划中期评估、
规划修编等服务。



五年发展规划 业务支撑

其他重点项目

“十五五”时期无锡面临的宏观
形势和阶段性特征研究

上海金桥区域发展“十五五”规划
（已连续承担了三个五年规划）

项目名称
上海张江高新技术产业开发区“十四五”规划科技服务专题
张江科学城“十四五”产业与科技服务专题
“十四五”时期无锡市经济社会发展总体思路研究
无锡市“十四五”现代服务业发展规划
无锡市滨湖区“十四五”时期发展总体思路研究
“十四五”时期无锡经济开发区经济社会发展总体思路研究
金坛“十四五”基本思路和规划纲要编制
常州市钟楼区“十四五”规划基本思路和规划纲要编制
溧阳市“十四五”规划研究（连续两个五年）
张家港市国民经济和社会发展第十三五规划纲要
宁波市江北区“十四五”规划基本思路（连续两个五年）
宁波市“十三五”产业转型发展的总体思路研究
成都市新都区服务业发展“十四五”规划编制项目
宣城市宣州区“十四五”基本思路和规划纲要
“十四五”宿州市现代产业体系建设研究和战新产业发展研究
铜陵经济技术开发区“十四五”空间发展战略规划咨询
昌吉回族自治州“十四五”现代服务业规划编制

······

“十五五”前期研究

“十五五”期间河北省经济社会
发展风险挑战及对策研究

“十五五”时期全球新一轮科技革
命和产业变革趋势及培育江苏中长

期发展动力研究



福睿服务： 聚焦因地制宜、分类施策的四类工业有机更新场景

有机更新规划 福睿业务

问题聚焦： 如何分类施策，平衡各方利益，降低更新成本，推进连片有机更新？

镇街更新
全维摸底评估、落实分类引导、
合理定位产业、设计更新模式、
注重启动实施。

强化分类引导，注重连片更新，
构建产业生态、设计更新政策。

园区更新 地块更新
精准产业定位、明确业态类型、
适配空间产品，前置项目招商。

连片更新
设计更新模式，制定腾退策略、
精准产业定位，设定更新时序。

如何精准定位，筛选产业赛道，引育优质项目，加快新旧动能转换？

如何落地实施，设计更新模式，适配产业空间，形成更新开发闭环？



有机更新规划 业务支撑

上海·金桥开发区城市更新、
产业转型摸调研和产业布局规划

嘉兴 · 秀洲国家级高新区产业
转型园区更新调研与策略研究

杭州精密制造产业园
产业发展及分类更新研究

国家级经开区有机更新和产业提升规划
典型案例

地级市城中村和工业用地更新典型案例

国家高新区整体有机更新规划案例

头部区县镇街工业园区有机更新案例

其他重点项目

项目名称
萧山区工业用地有机更新导则
萧山区镇街工业园区分类发展指引
萧山江南科技城有机更新和产业提升规划
杭州精密制造产业园产业发展及分类更新研究
杭州精密智造产业园更新启动区产业详规与空间提升规划
萧山瓜沥群益村智能家装产业园更新与产业规划
杭州市余杭区产业（工业）园区分类发展指引
余杭闲林工业园区有机更新与功能提升规划
临平乔司街道存量空间园区分类发展指引
富阳区工业集中区布局及分类发展专项规划
无锡经开区黄金湾产业园区更新提升规划及城市设计咨询
锡山区东港镇电力装备产业园更新与产业规划
舟山普陀城西产业及城市更新规划
昆山陆家老旧工业单元有机更新工作方案
昆山维胜更新地块项目策划
上海宝钢不锈钢冷轧工业基地更新策划
临江街道集镇区更新发展策划

······

萧山镇街工业园区分类发展指引



能源经济研究 福睿业务

福睿服务： 聚焦靶向清晰、重点突出的四大能源研究场景

如何应对好绿色低碳转
型的关键时期？

问题聚焦：

区域用电预测
重点关注区域宏观经济分析与用电关系研究、
用电结构研究、产业用电特征研究、用电增
长模型预测等。

用电新增长点研究
用电新增长点（如智算中心、新型数字基础
设施、新能源汽车、产业电气化转型）发展
趋势研究、特征研究、增长模型、增长预测。

区域双碳战略方案
重点关注区域能源和产业结构研究、区域双
碳产业发展研究、能源转型发展路径研究、
碳关税影响及应对方案等。

双碳产业园区发展规划
重点关注发展现状评估、对标案例研究、发
展目标设定、园区空间体系、园区产业体系、
发展支撑路径。

如何应用好能源转型的
清洁化和再电气化？

如何处理好能源转型与
产业发展的关系？



能源经济研究 业务支撑

其他重点项目标杆性案例

中国能谷项目入选国家发
展改革委盘活存量资产扩
大有效投资典型案例。

中国能谷总体规划

国际化高端公寓
INTERNATIONAL RESODENCE

5A超高层办公
INTELLIGENT 5A OFFICE

绿色未来社区
GREEN FUTURE HOUSE

TOD潮流商业综合体
TOD FASHION COMMERCIAL COMPLEX

重点客户及合作资源

• 上海市发改委

• 上海市生态环境局

• 上海市节能减排中心

• 上海低碳技术创新功能型平台

• 国网上海市电力公司

• 国网上海市电力公司经济技术研究院

• 国家电网有限公司华东分部

• 国家电网松江供电公司

• 华能（南京）资产管理有限公司

• 低碳城市研究院

项目名称

双碳战略下的上海新产业新技术发展的机遇和对策

上海绿色低碳新赛道布局、特色园区调研和政策建议研究

上海“3+6” 产业体系发展及其用电影响分析

上海“五型经济” 对产业结构及用电影响分析

上海总部经济发展研究及对电力的影响分析

上海五大新城建设发展研究及对电力的影响分析

上海市数据中心产业发展及对电网影响分析

上海智算中心用电趋势跟踪及对用电影响分析

5G基站用能特征及对电网影响分析

基于超大城市发展规律研究的上海城市用电特征研究

交通电气化背景下的上海综合交通发展及用电影响分析

氢能源应用及市场跟踪研究

······



破解产业招商策划存在的三大典型困局：
只有招商方向，缺少当地画像
只有链主企业，有名单没路径
只有静态信息，缺少产业动态

福睿服务： AI赋能的精准招商策划和两大功能模块

精准招商策划 福睿业务

深度分析当地特色

一键集成外部经验

精准抓取价值信息

量身定制招商清单

持续更新产业动态

核心功能：

产业知识库 智能招商平台

融合海量全球产业情报，基
于用户画像智能分发关键资
讯，让决策者精准把握产业
脉搏，实现差异化竞争优势。

通过全域信息收集进行价值挖
掘，以福睿自研的企业适配度
模型实现智能分析，实现区域
特质与目标企业的最优匹配。

问题聚焦：

全球信息智能采集 深度研判招商方案 手机端产业专家
覆盖主要国家/地区，每日抓
取海量新闻，保证信息全面性
与时效性。

深度挖掘当地要素禀赋，寻找
与目标企业需求的结合点，多
维研判周边政策，制定差异化
策略。

全面接入DeepSeek，将定制化
招商解决方案集成至移动端微信
小程序，即时问答，持续更新。



AI招商： 一键生成精准目标企业清单，告别手工筛选，提升招商精准度

精准招商策划 业务支撑

智能搜索目标画像

深度搜索链

持续跟踪目标

提升精准度

基于招商团队的招商关注点与决策

需求，提供高度个性化搜索结果

为目标企业提供与本地匹配理由和

个性化对接路径建议。

通过多源数据交叉验证与

实时事实核查技术，解决

大语言模型的 “胡乱引用”

问题。

区别大模型浅层搜索，采用

“搜索链”技术，多次自动生

成深度追问，开展目标搜索。

根据用户使用习惯，培养形成

稳定的产业监测机制，实现对

招商目标的持续智能跟踪。



福睿资源： 整合多领域合作伙伴，提供招商资源考察对接服务

精准招商策划 业务支撑

与长三角国家技术创新中心、江苏
创新生态研究院等保持合作关系，
可提供创新项目考察对接服务

新型研发机构
国家级高新区
与张江高新区保持长期合作关系，围绕
张江一区二十三园可提供考察对接服务

与中国开发区协会 、上海市开发区协会、
上海生物医药协会、上海集成电路行业协
会、上海有色金属协会等保持长期合作，
可提供行业项目考察对接服务

产业发展基金
与张江科投、久有基金等保
持长期合作关系，可提供投
资项目考察对接服务

平台
资源

行业协会组织

临港

漕河泾

虹桥

张江



福睿特色
Feature

凝聚四大特色——

原创性研究、融合性规划、落地性方案、陪伴式咨询，

创新服务组织体系。



原创性研究 福睿特色

福睿智库坚持原创性研究，践行功能策划指导空间规划，不断迭代产业详细工具，拓展“企

业四系”、设计“五类”引擎、促进“六链聚合”，提供科学严谨的创新研究服务体系

四
系

产业详规工具

产业组合研究
产业地图

产业技术路线图
产业招商地图

产业十步筛选法

功能策划指导空间规划

功能产业与空间接口
产业空间适配模型

用地及空间配比模型

五
类

六
链载体引擎：嵌入专业特色园区

项目引擎：重大关键产业项目
科创引擎：重大科创平台
技术引擎：公共技术平台
服务引擎：产业服务平台

企业系

创新系

创业系

配套系

产业链

人才链

资金链

数据链

创新链

服务链



创新驱动
引领未来

融合性规划 福睿特色

福睿智库坚持全维度多规叠合评估，践行功能策划指导空间规划，强化产业与空间的适配研

究，实现产业、功能规划与空间规划深度融合

战略卡位
• 战略要求与卡位
• 功能定位
• 目标远景与指标

1 产业详规
• 产业综合研判
• 产业组合卡位
• 定制产业N张图

2 分类指导
• 地块分类评估
• 地块分类引导
• 更新策略与时序
• 更新模式设计

3 空间落地
• 概念规划
• 节点城市设计
• 建设设计
• 空间产品适配

4

摸底调研

• 摸底调研
• 全维评估
• 承载力评估
• 园区整合与分类

1 精准对标

• 案例库支撑
• 寻找精准对标
• 多维案例借鉴

2 项目策划

• 嵌入园区载体
• 产业引擎项目
• 创新平台类
• 生产服务类项目
• 生活配套类

3 政策设计

• 产业招商政策
• 转型引导政策
• 有机更新政策
• 区域合作政策
• 科技创新政策

4 运营策略

• 运营管理模式
• 新基础设施
• 智慧园区
• 时序与近期安排

5 招商实施

• 招商模式设计
• 定制招商地图
• 线上招商系统
• 沪上招商活动

6 数据测算

• 目标测算
• 财务测算
• 人口及配套测算
• 用地配比测算
• 物业体量测算

7 增值服务

• 对接接口基地
• 专家整合
• 园区考察
• 项目对接
• 资源整合

8

科技创新
研究场景

有机更新
规划场景

产业详细
规划场景

主题地块
策划场景

精准招商
服务场景

五年发展
规划场景

园区总体
规划场景

陪伴战略
咨询场景



落地性方案 福睿特色

福睿智库注重运营实施与规划实施，加强空间落位、项目落地、模式落实、保障落细和招商

精准，服务助推实现一批产业园区实现升级发展

从2006年开始持续服务两轮
园区、张江科学城产业规划。

系列有机更新的专业园区形成
产业微生态集聚。

提出的空间产品、配套设计方
案，目前已建设实施。

作为村集体土地有机更新的典
型，创新多元开发模式。

1.

2.

3.

4.

5.

功能空间融合落位

产业载体精准适配

引擎项目包装策划

投建运营模式设计

数字赋能精准招商

多规融合研究实现功能、产业与用
地布局、空间承载能力有效结合

适配产业要求的定制化产业载体、
基建配套需求设计和核心指标方案

驱动引领产业跃升的关键、重大引
擎项目的策划包装与可行方案

针对性、定制化更新、开发、运营
与投融资模式设计与实施方案

AI赋能招商，实现长短名单精选、
目标精准跟踪和资源精准匹配

<

<

<

<

<



创新驱动
引领未来长期跟踪张江十五年，提供超过100项各类智力服务

陪伴张江从乡野农田
蜕变为集成电路、生物医药、人工智能等
全球领先产业集群的科学之城，
实现由“园”向“城”蝶变。

陪伴式咨询 福睿特色

张江高科技园区
17平方公里

1992
1999

25平方公里

95平方公里

张江科学城
220平方公里

2017

2021

服务对象 服务模式

张江科学城 持续服务15年，提供重大战略、产业年报、集团
战略、地块策划、外拓布局、五年规划等服务

金桥开发区 持续服务15年，从十三五开始连续提供三个五年
规划编制工作，提供了超过50项各类研究项目

舟山新区 持续服务超过15年，提供超过50项五年规划、
产业规划、园区规划和功能岛研究等项目

萧山区 持续服务20年，提供近百项各类咨询项目服务

昌吉高新区 持续服务10年，提供产业规划、地块规划、五年
规划等多元服务

钱塘区 从大江东园区开始，持续服务了15年，提供园区
规划、科学城规划、五年规划

国网上海公司 持续服务10年，每年提供超过5项热点导向电力
需求研究专题研究

福睿智库打造“洞悉业务-深度同理-陪伴落地”的全周期服务链路，长期跟踪研究区域内在

发展规律，通过快速响应服务、贴身服务，构建智力赋能区域发展的陪伴式合作机制



福睿智库
以高质量智力成果服务地区经济创新发展！

上海市虹口区四川北路1717号嘉杰国际广场2001室

www.frzk.org

021-56478339 139-1769-6610
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